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Podatnicy rozliczajagcy swoje dochody z najmu w formie ryczattu powinni pamieta¢ o zmianie
terminu sktadania PIT-28 za rok 2020 - mozna to zrobi¢ od 15 lutego do 1 marca 2021 r.

Informacja prasowa Urzedu Skarbowego w Lesznie

Rozliczajgcy sie wedtug skali podatkowej sktadajg PIT-36 na dotychczasowych zasadach (do
konca kwietnia 2021 r.)

Podstawowg forma opodatkowania przychodéw z najmu prywatnego sg ogélne zasady
wedtug skali podatkowej. W takim przypadku zaliczki powinny by¢ wptacane do 20 dnia
kazdego miesigca za miesigc poprzedni, a rozliczenia rocznego dokonuje sie w PIT-36 do
kohca kwietnia kolejnego roku. W tej formie opodatkowania wynajmujacy moze odliczy¢
koszty uzyskania przychodu, takie jak np. wydatki poniesione w zwigzku z utrzymaniem i
biezagcg eksploatacja przedmiotu najmu, wydatki na wyposazenie (meble, sprzet AGD),
remonty, odpisy amortyzacyjne czy odsetki od kredytu.

Podatnicy osiggajacy przychody z najmu moga tez wybrac¢ opodatkowanie w formie ryczattu.
Za réwnoznaczne z dokonaniem wyboru opodatkowania w tej formie na dany rok podatkowy
uznaje sie pierwszg w roku podatkowym wptate (a jezeli przychdd zostat osiggniety w grudniu
- ztozenie zeznania). W ryczatcie obowigzujg dwie stawki podatku: bazowa - 8,5 proc. oraz
12,5 proc. (od nadwyzki przychodu ponad 100 tys. zt), nie ma natomiast mozliwosci
odliczenia kosztéw uzyskania przychodu. Wptat ryczattu mozna dokonywa¢ miesiecznie lub -
pod okreslonymi warunkami - kwartalnie. Rozliczenie kwartalne mogg stosowac wytgcznie
podatnicy, ktérych przychdéd osiggniety w poprzednim roku podatkowym nie przekroczyt
rownowartosci 200.000 tys. euro i poinformujg o wybranej formie rozliczenia urzad skarbowy.

Jesli wynajmujacymi sg matzonkowie, ktdérzy majg rozdzielnos¢ majatkowa, kazdy z nich
powinien opodatkowac swoje przychody z najmu proporcjonalnie do prawa udziatu w zysku.

W przypadku gdy przedmiot najmu stanowi sktadnik wspdlnego majatku matzonkdéw, miedzy
ktérymi istnieje wspdlnos¢ majatkowa, zasadniczo powinni oni rozlicza¢ przychody (dochody)
z tego tytutu po potowie. Jednakze w takim przypadku mozliwe jest opodatkowanie catosci
dochodu przez jednego z nich. Aby to zrobi¢, powinni ztozy¢ do urzedu skarbowego pisemne
oswiadczenie wskazujace, ktére z nich bedzie w catosci rozlicza¢ podatek.

Sposobu rozliczania (wedtug skali podatkowej lub ryczattem) nie trzeba w odrebnej formie
zgtasza¢ do urzedu skarbowego - wystarczy dokonanie pierwszej w danym roku wptaty
podatku. Nalezy jednak pamietaé, ze wybrana forma opodatkowania obowigzuje przez caty
rok i mozna jg zmieni¢ dopiero w kolejnym roku podatkowym.

Ryczatt od najmu nalezy wptaci¢ na mikrorachunek, czyli indywidualny rachunek podatnika.
Jesli dana osoba nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej, ale uzyskuje przychody z najmu
prywatnego, powinna wygenerowa¢ numer mikrorachunku, podajac numer PESEL.

Od 2021 r. przedsiebiorcy wynajmujacy nieruchomosci w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej beda mogli skorzysta¢ z opodatkowania uzyskanych przychodéw w formie
ryczattu. Dotychczas ryczattowa forma opodatkowania wynajmu mozliwa byta wytgcznie w
przypadku najmu prywatnego, a przedsiebiorcy mieli do wyboru wytgcznie opodatkowanie
najmu na zasadach ogélnych lub podatkiem liniowym.

Renata Wtodarczak, kierownik Dziatu Obstugi Bezposredniej
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